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Introducao

O mercado de fundos imobiliarios no Brasil continua em constante evolucdo, com o indice de
Fundos Imobiliarios (IFIX) sendo a referéncia para investidores interessados nesse segmento.
Este relatério apresenta uma analise comparativa entre os anos de 2023 e 2024, destacando as
mudangas na composicao do indice, a performance dos fundos, as classes predominantes e a

participacao das gestoras.

Ao longo dos ultimos anos, o IFIX tem refletido a expansao e diversificacdao do mercado
imobiliario, incluindo novos segmentos e atraindo diferentes perfis de investidores. A analise
aqui apresentada é dividida em categorias-chave para facilitar a identificacao das principais

tendéncias e oportunidades.

Visao Geral do IFIX

Em 2023, o IFIX era composto por 108 fundos, enquanto em 2024, passou a incluir 114 fundos,
representando um aumento de 5,6% da base de fundos. Esse aumento reflete o crescimento e

atratividade do mercado.

Apesar da desvalorizacao do valor de mercado dos Flls em 2024, o patrimdnio liquido total dos
fundos que compdem o IFIX cresceu de R$ 129 bilhdes em 2023 para R$ 157 bilhdes em 2024.
No mesmo periodo, o PL médio dos fundos do IFIX aumentou de R$ 1,2 bi para R$ 1,4 bi. Em
dez/23, o P/VP médio dos fundos da carteira do IFIX era de 0,91 e em dez/24 era de 0,79. Isso

reforca possiveis oportunidades no mercado em meio a desafios macroeconémicos.

Soma do Valor Patrimonial e Valor de Mercado dos fundos do IFIX (R$ bi)
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Visao Geral do IFIX

O dividend yield ponderado do IFIX aumentou ao longo dos anos: 10,42% ao final de 2023 para

12,15% ao final de 2024, superior a outros indices (IBOV 6,93% e IDIV 8,68% em dez/24).

Dividend Yield ponderado dos indices (em %)
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Analise das Gestoras

O numero de gestoras participantes do IFIX cresceu de 52 em 2023 para 54 em 2024,

indicando maior diversificagao no mercado.

Em termos de peso no indice, as trés maiores gestoras em 2023 foram a Kinea (17,4% do
indice), XP (10,1%) e CSHG (9,3%). Em 2024, a Kinea deteve 22,7% do indice, o Patria 13,4% e a XP

11,1%. Tal crescimento do Patria € explicado por suas aquisicdes da CSHG e VBl em 2024.

Maiores gestores do indice IFIX em 2023 Maiores gestores do indice IFIX em 2024
(Peso no indice IFIX %) (Peso no indice IFIX %)
kKinea |G 17,4% kinea |G 22,7%
xp 10,1% patria [ NEG 13,4%
credit Suisse HG [ GNP 9,3% xr T 1%
BTG Pactual [ 7.2% BTG Pactual [JIF 7.0%
vinci Partners [JIIIE  4,7% vinci Partners [F 3,5%
VBI Real Estate [IF 4,3% RBRAsset [ 3,4%
RBRAsset [JIF 3.8% Hedge Investments [ 2,9%
Hedge Investments [JIIF 3,7% Valora [ 2,8%
RioBravo [IF 2,5% Capitania Jf 2,3%
HemisférioSul I 2,4% HemisférioSul | 21%
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Analise das Gestoras

Em 2023, as gestoras com maior numero de fundos foram a XP (8 fundos), BTG (7 fundos) e
Kinea (7 fundos). Em 2024 foram Patria (12 fundos), Kinea (10 fundos) e BTG (8 fundos).

Nuamero de fundos por gestora no IFIX (2023) Numero de fundos por gestora no IFIX (2024)
xr Patria 12
BTG Pactual || Kinea 10
kKinea |GGG 7 BTG Pactual | 8
RBR Asset [ IEGEGEY 6 xp 7
credit Suisse HG [ IIEGIGIGIN 5 rRBRAsset [N 6
Vinci Partners || G 5 RioBravo [ 4
vBI Real Estate [ D 5 vinci Partners [JIIIIF 4
Riosravo [N 4 RizaAsset [ 3
RizaAsset [JJIIF 3 Hemisfériosul [JIF 3
Hemisfériosul [ 3 SunoAsset [IF 3
Fonte: Quantum Axis
Maiores Participag¢oes por Fundo
Ja os fundos com maior peso no IFIX em 2023 e 2024 foram:
Maiores fundos do indice IFIX em 2023 Maiores fundos do indice IFIX em 2024
(Peso no indice IFIX %) (Peso no indice IFIX %)
NPT 6,2% eyl 00 7,0%
knern [T 4,8% NPT [ 5,5%
HoLen [ 4,4% xpvun [ 42%
kNRTT [ 3,2% HoLan Y 4,0%
xpvLnl R 2,9% MXRFTT [ 3,1%
visc IR 2,7% sTean R 3,1%
MxrRF [ 2,7% kNRITT [ 3,0%
iroMTT I 2,4% HGRUT I 2,5%
xpLcll [ 2,4% kNHYT R 2,2%
sTLen [ 2,3% visct [IIE 2,2%
Fonte: Quantum Axis
Conclusao

O comparativo entre 2023 e 2024 evidencia um mercado de fundos imobilidarios em
maturagcao, com maior numero de fundos e gestoras. A entrada de novos fundos reforca a
atratividade do segmento, enquanto a performance do IFIX em 2024 (-5,89%) reflete as

condi¢cdes macroecondmicas adversas do periodo.
Para 2025, a expectativa € de continuidade no crescimento, com maior profissionalizagao,
consolidagcao da industria e novas teses de investimento.
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Disclaimers

As informacdes foram obtidas a partir de fontes publicas ou privadas consideradas confidveis,
cuja responsabilidade pela correcao e veracidade nao € assumida pela Outliers Advisory, pelo
titular desta marca ou por qualquer das empresas de seu grupo empresarial. As informacodes
disponiveis, ndo devem ser entendidas como colocacao, distribuicao ou oferta de fundo de
investimento ou qualquer outro valor mobiliario. Fundos de investimento ndao contam com a
garantia do Administrador do fundo, Gestor da carteira, de qualguer mecanismo de seguro ou,

ainda, do Fundo Garantidor de Créditos FGC.

Rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de rentabilidade futura. As
estratégias com derivativos, utilizadas como parte da politica de investimento de fundos de
investimento, podem resultar em significativas perdas para seus cotistas superiores ao capital
aplicado e a consequente obrigacao do cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o
prejuizo do fundo. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e
regulamento do fundo de investimento ao aplicar seus recursos. Para avaliacdao da
performance de um fundo de investimento, € recomendavel a analise de, no minimo,

12 (doze) meses.

Avisos Adicionais

Quaisquer opinides, estimativas e projecdes nao devem ser interpretadas como uma garantia
de que os assuntos ali referidos ocorrerdo. Este relatério ndao deve ser reproduzido ou
redistribuido a qualquer outra pessoa, no todo ou em parte, para qualquer finalidade, sem o
consentimento prévio por escrito da Outliers Advisory. Para obter um conjunto completo de
disclosures associadas as empresas discutidas neste relatdrio, entre em contato com a Outliers

Advisory.
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